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CARACTERISTICAS DE LA PROMOCION
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UBICACION

La sociedad cooperativa Vecinos del Henares, S. Coop. Mad., es propietaria de suelo
en el UZP 2.02 “Los Berrocales” ubicado en el distrito de Vallecas, sobre el que va a
promover la edificacidn de Viviendas de Proteccién Publica.

“Los Berrocales” estd ubicado al este del distrito y sobre él se va a desarrollar la
edificacién de mas de 14.000 viviendas, un importarte espacio de zonas verdes, zonas
deportivas y equipamientos sociales.

En la actualidad, se estdn ejecutando, por la Junta de Compensacién (que agrupa a

todos los propietarios de suelo), las obras de urbanizacion que permitirdn la futura
construccidon de viviendas. Estas obras implican la construcciéon de los viales internos,
accesos, zonas verdes, espacios de ocio, etc., asi como la canalizacién y conduccidn de
todos los servicios necesarios de agua, luz, gas, telecomunicaciones, etc.
El Sector dispone de unas inmejorables comunicaciones con el centro de la ciudad a través
de la carretera A-3 (Valencia), la carretera M-45, Radial 3, M-50, etc. Ademas, también
cuenta con distintas conexiones mediante transporte publico (lineas regulares de
autobuses y metro). Por ello, se trata de un enclave privilegiado con inmejorables
comunicaciones, que ofrece tanto la cercania al centro de Madrid como una zona que
dispondra de unos amplios espacios verdes.

CARACTERISTICAS

VECINOS DEL HENARES, SDAD. COOP. Es una promocién que aprovecha la
oportunidad que supone estar presente en uno de los mayores desarrollos urbanisticos e
inmobiliarios que se han llevado a cabo en Espafa en los ultimos afios, para ofrecer unas
viviendas en un entorno moderno y de calidad.

LA GESTORA

Gestion de Viviendas Ahijones, S.L. es una empresa especializada en la gestion de
promociones en régimen de cooperativa. Su equipo de trabajo cuenta con una sdlida
experiencia en proyectos cooperativos, encargdndose de todos los aspectos que hacen
posible llevar a buen fin una promocién (no solo los proyectos arquitectdnicos, sino la
totalidad de los aspectos relacionados con la gestién en los dmbitos juridico, econdmico,
fiscal, financiero, comercial, etc.).

Es por ello que el equipo que la compone estd formado por medios humanos y
materiales que, debidamente coordinados, realizan perfectamente la prestacién de
servicios desde el inicio,(obtencidn del suelo), hasta la entrega final del producto (escritura
publica de las viviendas), cubriendo todo el proceso de la promocién inmobiliaria y
apostando por un modelo de GESTION INTEGRAL.
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CONDICIONES DE ADMISION. PREINSCRIPCION

Para formar parte de la cooperativa, es necesario formalizar un precontrato, lo que
da derecho a la asignacién de un “numero de socio”. La formalizacién del precontrato le
asegura el acceso a una vivienda en esta promocion.

La condicidn de socio de pleno derecho se obtiene con la firma del precontrato, e
implica la aceptacidn expresa de los Estatutos Sociales de la Cooperativa y el pago del
capital social minimo.

Ademds de lo anterior, y dado que se trata de una promocién de viviendas
protegidas, para tener acceso a una de estas viviendas es preciso cumplir los requisitos
marcados por la Ley. Entre ellos, destacamos los siguientes:

e Que los ingresos familiares no excedan de 5,5 veces el Indicador Publico de Renta a
Efectos Mdltiples (IPREM).

e La unidad familiar no sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o
disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de proteccién en todo el territorio
nacional.

e La unidad familiar no sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o
disfrute sobre una vivienda libre en la Comunidad de Madrid cuyo valor, segin el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales (ITP), exceda el 40% del precio
maximo total de venta.

e No seran de aplicacién los dos requisitos anteriores en los casos de sentencia
judicial de separacién o divorcio cuando, como consecuencia de ésta, no se le haya
adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

(Se entiende por unidad familiar lo establecido en las normas reguladoras del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas (IRPF). En ellas se define como:
e La integradas por los cényuges no sepdarados legalmente, hijos menores de
edad no emancipados e hijos mayores de edad incapacitados legalmente.
e En los casos de separacion legal, o cuando no exista vinculo matrimonial, la
formada por el padre o la madre y los hijos menores de edad no emancipados y
mayores de edad incapacitados judicialmente que convivan con uno u otro.)
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DOCUMENTACION REQUERIDA

e Fotocopia del D.N.I del futuro socio.

e Fotocopia de la Declaracién de la dltima Renta. En el supuesto caso que no haya
estado obligado ha presentar la Declaracion de la Renta, deberd solicitar una
Certificacion negativa de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, ademds de
un certificado de la empresa sobre los ingresos percibidos.

e Original del Certificado Negativo de Propiedad. (Lo puede solicitar en cualquier
Registro de la Propiedad)

e Fotocopia de la cuenta bancaria donde domiciliard los recibos mensuales.

INFORMACION

En la calle Congosto n° 12, sede social de la Gestora, GESTION DE VIVIENDAS Ahijones, S.L,
en el horario de atencidn al publico que es de lunes a jueves de 9 a 14 horas y de 16 a 19
horas, y los viernes de 9 a 15 horas.
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FORMA DE PAGO

VIVIENDA 60 MT - 2 DORMITORIOS
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IMPORTE IVA (7%) TOTAL
VALOR VIVIENDA 62.425,20 € 4.369,76 € 66.794,96 €
VALOR GARAJE 15.606,25 € 1.092,44 € 16.698,69 €
VALOR TRASTERO 4.994 € 349,58 € 5.343,58 €
TOTAL 83.025,45 € 5.811,78 € 88.837,23 €
FORMA DE PAGO:

ENTRADA 25.843,24 € 1.809,03 € 27.652,27 €
CAPITAL SOCIAL 100 € 100 €
TOTAL A PAGAR 25.843,24 € 1.809,03 € 27.652,27 €

PENDIENTE DE PAGO:
| HIPOTECA | 57.182,21 € | 4.002,75 € | 61.184,96 €

DATOS BANCARIOS:

TITULAR CUENTA: VECINOS DEL HENARES, SDAD. COOP. MAD.
BANCO: CAJA DE MADRID

SUCURSAL: ¢/ VILLALMANZO, 15 - 28032 MADRID

N° CUENTA: 2038-1067-47-6000420840

LOS PRECIOS ESTAN CALCULADOS TENIENDO COMO REFERENCIA EL PRECIO DEL MODULO
ESTABLECIDO POR LA COMUNIDAD DE MADRID EN 2003: 1.040,42 €/M? (VIVIENDA); 624,25
€/M2 (GARAJE Y TRASTERO).

EL PRECIO DE MODULO A FECHA 30/9/2008: 1.940,48 €/M? (VIVIENDA); 1.164,29 €/M? (GARAJE Y
TRASTERO).

EL PRECIO FINAL DE LA VIVIENDA, EL GARAJE Y EL TRASTERO SE DETERMINARA APLICANDO A
CADA SOCIO SU PARTE PROPORCIONAL EN EL TOTAL DE COSTES DE LA COOPERATIVA HASTA
LA ENTREGA DE LLAVES, CON EL LIMITE DEL MODULO VIGENTE A LA FECHA DE CONCESION
DE LA CALIFICACION PROVISIONAL DE LAS VIVIENDAS.
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PLANO DE SITUACION
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ZONA SURESTE DE MADRID:

FUTURAS INFRAESTRUCTURAS EN LA 20N
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